Umowa wykonawcza nr 185.2016.Wp
okreslajaca realizacje zadania powierzonego dotyczacego gospodarki
nieruchomosciami i promocji gminy - w zakresie

Putawskiego Parku Naukowo Technologicznego.
Zawarta 01.06.2016 r. w Putawach

Pomiedzy:

Gming Miasto Putawy, ul. Lubelska 5, 24-100 Putawy, NIP: 716-26 -57 - 627, REGON;
431019371, zwang dalej ,,Gming”, reprezentowang przez

Janusza Grobla - Prezydenta Miasta Putawy,

a

Putawskim  Parkiem Naukowo - Technologicznym spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Putawach (w skrocie PPNT ) przy ul. Moscickiego 1,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Lublin - Wschéd w Lublinie z siedziba w $widniku VI
Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego KRS: 0000620948 Regon: 364225843, NIP 716~ 281-
87- 34, kapitat zaktadowy 1.050.000,00 zt (stownie: jeden milion piecdziesiat tysiecy
ztotych) zt, zwana dalej ,, Spétka 7, reprezentowana przez:

Tomasza Szymajde - Prezesa Zarzadu,

Preambuta
Niniejsza umowa wykonawcza stanowi realizacje uchwaty nr XXI1/211/16 Rady Miasta Putawy
z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie powierzenia Spétce zadan wtasnych gminy Miasto
Putawy dotyczacych gospodarki nieruchomoéciami i promocji gminy w zakresie Putawskiego
Parku Naukowo Technologicznego.

§1.

1. Przedmiotem umowy jest okreslenie sposobu wykonywania powierzonych zadan Gminy
obejmujacych gospodarke nieruchomos$ciami i promocje gminy w zakresie Putawskiego Parku
Naukowo - Technologicznego ( w skrécie PPN ).

2. Podstawowym celem dziatalnodci Spotki jest wykonywanie powierzonych jej przez Gmine
Miasto Putawy zadah o charakterze uzytecznoéci publicznej stuzacych biezacemu
i nieprzerwanemu zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow Gminy Miasto Putawy
w drodze Swiadczenia ustug w zakresie:

1) Wspierania rozwoju przedsiebiorczosci,

2) Promocji gminy w zakresie Putawskiego Parku Naukowo-Technologicznego,

3) Utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,

4) Prowadzenia polityki rozwoju w skali lokalnej.

3. Przedmiotem dziatalnodci Spotki jest realizacja zadar zwiazanych z rozwojem
przedsiewzieé innowacyjnych na terenie gminy Miasto Putawy, w szczegoblnosci:

1) zapewnienie korzystnych warunkéw do powstawania lub rozwoju przedsiebiorstw
prowadzacych dziatalnoé¢ badawcza, rozwojowa lub innowacyijna,

2) zapewnienie warunkéw do éwiadczenia ustug badawczo- rozwojowych,

3) dziatania na rzecz zwiekszenia absorpcji innowacji wiedzy w przedsigbiorstwach,




3) inkubowanie nowopowstajacych firm i zapewnienie ustug wsparcia dla firm
innowacyjnych,

4) wspieranie rozwoju gospodarki opartej na wiedzy poprzez tworzenie powiazan
pomiedzy nauka i biznesem,

5) kreowanie i stymulowanie wspotpracy klastrowej,

6) wspotpraca z partnerami lokalnymi, regionalnymi oraz miedzynarodowymi W zakresie
rozwoju przedsic—;wziec’ innowacyjnych,

7) promocja postaw innowacyjnych i przedsi@biorczoéci,

8) dziatania informacyjne, szkoleniowe i doradcze w zakresie promocji innowacyjnosci
i transferu technologii,

9) wykonywanie obowiazkow w zakresie gospodarki nieruchomoécia Putawskiego Parku
Naukowo-Technologicznego zapewniajaca wtaéciwa eksploatacje nieruchomosci,

10) zarzadzanie budynkiem Putawskiego Parku Naukowo-Technologicznego poprzez
wynajem lokali dla firm i instytucji naukowo-badawczych,

11) pozyskiwanie érodkéw zewnetrznych na prowadzenie dziatalnosci statutowej.

4. Wykonywanie obowiazkéw i zadan wtasnych gminy w zakresie gospodarki nieruchomoscia
PPNT obejmowac bedzie w szczeg6lnodci podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu zapewnienie wtaéciwej  gospodarki ekonomiczno-finansowe]
nieruchomoéci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji
nieruchomoéci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomoéci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania W te nieruchomos¢, zgodnie
7 warunkami okreslonymi W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomogéciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r. poz. 518).

5. Spotka bedzie wykonywac powierzone zadania w oparciu o majatek PPNT, ktory zostat
utworzony W ramach projektow: ,Utworzenie Putawskiego Parku Naukowo -
Technologicznego i przygotowanie terenéw inwestycyjnych” i projektu ,, Rozbudowa
potencjatu  badawczego Putawskiego  Parku  Naukowo - Technologicznego”
wspotfinansowanych z Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej na lata 2007-
2013".

§ 2.

1. Gmina powierza Spotce zarzadzanie nieruchomodécia Putawskiego Parku Naukowo -
Technologicznego potozonego W Putawach przy ul. Moscickiego 1.

2. Strony stwierdzaja, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona W granicach ogrodzenia
PPNT o tacznej powierzchni 38 806,8 m* sktada sie z dziatek gruntu:
- nr 70/4 o powierzchni 2088 m?,
- nr70/7 o powierzchni 1619m 2,
- nr 70/8 o powierzchni 4556 m?,
- nr 70/9 o powierzchni 2335 m?,



- nr 70,10 o powierzchni 2627 m?,

- nr70/11 o powierzchni 7451 m?

- czesci dziatki nr 70/12 o powierzchni 5242,80 m?,

- nr 70/13 o powierzchni 1537 m?,

- nr 70/14 o powierzchni 4473 m?,

- nr 70/15 o powierzchni 3194 m?,

- nr 70/16 o powierzchni 3684 m?

- oraz budynku o powierzchni uzytkowej 12 132,50 m? - zgodnie z ksiegg wieczysta
KW nr LU1P/00054258/1 oraz KW nr LUTP/00068305/7 , prowadzonymi przez Sad
Rejonowy w Putawach, Wydziat Ksiag Wieczystych.

3. Gmina przekazuje w zarzadzanie sktadniki majatku na okres od 01.06.2016 r. do
31.12.2026 r. Wykaz przekazanych sktadnikéw majatku stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

4. Przekazanie sktadnikéw majatku wymienionych w zataczniku nr 1 nastapi na podstaWie
protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w dniu 01.06.2016 r. pomiedzy Gming a
PPNT przy udziale przedstawicieli Przedsiebiorstwa ,,Nieruchomodci Putawskie” Sp. z o.0.

5. Spétka bioraca w zarzadzanie majatek, o ktérym mowa w ust.3 zobowiazuje sie:

1) Zabezpieczy¢ odpowiednie warunki uzytkowania,

2) Uzytkowad majatek w sposob odpowiadajacy jego przeznaczeniu i wtagciwosciom
oraz zobowiaza¢ do tego najemcow.

3) Prowadzi¢ wyodrebniong ewidencje przekazanego w zarzadzanije majatku w ujeciu
ilosciowym. '

4) Corocznie przeprowadzac spis z natury przekazanego w zarzadzanie majatku
i przekazywaé do dnia 25 stycznia nastepnego roku do siedziby Gminy oryginaty badz
poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem arkusze spisowe. Gmina zastrzega sobie
prawo dokonania kontroli przeprowadzania spisu przekazanego w zarzadzanie
majatku.

5) Ponosié¢ wszelkie koszty utrzymania przekazanego w zarzadzanie majgtku. Wszystkie
sprawy zwiazane z likwidacja szkéd powstatych w zarzadzanym majatku dokonuje
Spotka, za posrednictwem brokera ubezpieczeniowego, z ktérym Gmina zawarta
umowe.

6) Pokry¢ koszty utraconego srodka trwatego w przypadku zniszczenia lub zaginiecia
zarzadzanego majatku.

7) Spotka nie moze samodzielnie podejmowac decyzji w sprawie likwidacji sktadnikéw
rzeczowych majatku ruchomego. :

8) W przypadku zakwalifikowania majatku ruchomego do kategorii majatku Zuzytego,
Spotka sporzadza wykaz mienia podlegajacego likwidacji wraz z uzasadnieniem
i Kieruje wniosek o likwidacje zuzytego majatku do Prezydenta Miasta Putawy.

9) W dalszym toku postepowania maja zastosowanie rozwiazania przyjete w »Instrukcji
zasad gospodarowania sktadnikami rzeczowymi majatku ruchomego bedacego
wtasnoscig Urzedu Miasta Putawy”,

§ 3.

1. Obowiazki Spétki w zakresie zarzadzania PPNT obejmuja;
1) Prowadzenie aktualnego wykazu lokali i ich najemcow,
2) Reprezentowanie Gminy przed sadami, organami administracji i innymi instytucjami
W sprawach zwiazanych z zarzadem nieruchomoscig PPNT,
3) Zawieranie umow dotyczacych PPNT, z zastrzezeniem, ze czynnosci przekraczajace -
ngggres zwyktego zarzadu spotka wykonuje na podstawie odrebnego petnomocnictwa,




4) Windykacja naleznoéci od najemcow wraz z prawem do dochodzenia naleznosci na

drodze sadowej,

5) Sporzadzanie dokumentow ksiegowych dotyczacych PPNT (m.in. not ksiegowych,
rachunkéw, zawiadomien, faktur), :

6) Zawieranie, kontrola wykonania i rozliczanie umow o dostawe mediow oraz innych
uméw zawartych przez Spotke dotyczacych PPNT, o

7) Prowadzenie ksiegowosci finansowej dla PPNT zgodnie

- z obowiazujacymi przepisami prawa, \

8) Przechowywanie, zabezpieczenie i archiwizowanie dokurnentow i dokumentacji
dotyczacej PPNT,

9) Windykacja wszelkich naleznosci stanowiacych naleznosci, pozytki oraz inne
przychody z nieruchomosci PPNT,

10) Utrzymanie W nalezytym porzadku i czystosci:
a) pomieszczen i urzadzen budynku,
b) terendw zielonych, drég i chodnikéw przynaleznych do nieruchomosci,

11)Sprawowanie nadzoru nad praca 0s0b i podmiotc’)w éwiadczacych prace lub ustugi na
rzecz PPNT w zakresie m.in.:
a) biezacej konserwacji budynku i wszelkich urzadzen w nich sie znajdujacych,

. zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane,
b) likwidacji awarii, a nastepnie usuwanie skutkow i przyczyn awarii urzadzen oraz
instalacji wewnetrznych,

c) przeprowadzania przegladow zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane,

12) Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci w sposob prawem przewidziany,

13) Organizowanie odczytow wskazan podticznikow zainstalowanych w poszczegolnych
lokalach, prowadzenie ich ewidencji, rozliczanie na najemcow,

14) Ustalanie stawek czynszu za najem, regulamindéw wraz Z poziomem upustéw po
uprzednim zaakceptowaniu przez Prezydenta Miasta Putawy i Rade Parku,

15) Ustalanie na podstawie ponoszonych kosztow optat eksploatacyjnych i pozostatych
optat zwiazanych z wykorzystaniem infrastruktury PPNT.

. Obowiazki Spotki w zakresie promocji PPNT obejmuja:

1) Prowadzenie aktywnej dziatalnoéci promocyjnej i informacyjnej, stwarzajacej
zachete dla potencjalnych najemcow PPNT do podjecia dziatalnosci gospodarczej
i badawczo-rozwojowej na terenie PPNT,

2) Opracowywanie szczegotowych procedur naboru i korzystania z infrastruktury PPNT,
podlegajace akceptacji Prezydenta Miasta Putawy.

3) Prowadzenie W PPNT os$rodka innowacyjnoéci w zakresie wynikajacym z umowy
o dofinansowanie projektu Utworzenie Putawskiego Parku Naukowo -
Technologicznego i przygotowanie terendw inwestycyjnych” nr POPW.01.03.00-06-
001/10-00 z dnia 25.06.2010r. i umowy O dofinansowanie projektu ,, Rozbudowa
potencjatu Putawskiego Parku Naukowo - Technologicznego” nr POPW.01.03.00-06-
002/13 z dnia 31.12.2013 r. przy wykorzystaniu zasobow PPNT, i dziatalnosci
majacej na celu zapewnienie korzystnych warunkéw do powstania lub rozwoju
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnoé¢ badawcza, rozwojowa {ub innowacyjna
polegajaca na:

- éwiadczeniu ustug badawczo - rozwojowych,
- éwiadczeniu ustug szkoleniowych ub doradczych w zakresie badan naukowych, prac
rozwojowych lub dziatalnoéci innowacyjnej,



- Swiadczeniu ustug szkoleniowych lub doradczych dotyczacych powstawania lub
rozwoju przedsiebiorcéw prowadzacych badania naukowe, prace rozwojowe lub
dziatalnos¢ innowacyjna,

- $wiadczeniu ustug doradczych w zakresie transferu technologii lub praw wtasnosci
intelektualnej,

- sprzedazy wartoéci niematerialnych i prawnych,

- udostepnianiu nieruchomodci i infrastruktury technicznej do .celéw prowadzenia
badan naukowych, prac rozwojowych lub dziatalnoéci innowacyjnej.

2. Spétka moze osiagaC przychody z tytutu swiadczenia dodatkowych ustug dla
przedsigbiorstw na terenie PPNT.

3. Spotka moze Przeznaczy¢ w ramach dziatalnodci zwiazanej z zarzadzaniem PPNT nie
wiecej niz 20% powierzchni netto budynku objetego projektem do oddania w najem,
dzierzawe podmiotom $wiadczacym ustugi  zwigzane z biezacg dziatalnoscia
przedsiebiorcy, w szczegollnodci ustugi finansowe, ksiggowe, zarzadcze lub doradcze dla
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnoéé badawcza, rozwojowa lub innowacyjna/’

§ 5.

/

Z udzielonej przez Gming pomocy przedsigbiorcom, w oparciu o Postanowienia niniejszej
umowy, majacej charakter pomocy de minimis lub pomocy publicznej Spétka sporzadzac
bedzie stosowane sprawozdania oraz wydawac  bedzie zaswiadczenia zgodnie
z obowiazujacymi zasadami w tym zakresie, ktére_bedq uprzednio zatwierdzane przez
Gmine.

§6.

1. Wysokos¢ rekompensaty z tytutu realizacji powierzonego zadania wtasnego gminy
stanowigcego przedmiot umowy okreslony w § 1  bedzie ustalona na podstawie
zatwierdzonej przez Prezydenta Miasta Putawy kalkulacji kosztéw na dany rok, sktadanej
przez Spétke w siedzibie Gminy w terminie do 30 wrzeénia roku poprzedzajacego rok
gospodarczy. Poniesione koszty zostajg pomniejszone o przychody okreélone w § 4,

2. W przypadku roku 2016 r. wysokos¢ srodkow Przeznaczonych na realizacje przedmiotu
umowy bedzie ustalona na podstawie kalkulacji przedstawionej do 30.06.2016 r..

3. Rekompensata, o ktérej mowa w ust. 1 Gmina bedzie przekazywata w formie
comiesiecznych rat, przelewem na rachunek bankowy Spotki, na koniec kazdego
nﬂiescha.

4. Strony ustalajg termin ptatnosci na 14 dni.




§7.
Maksymalny poziom rekompensaty dla Spotki zostanie ustalony na podstawie przepisow
o éwiadczeniu ustug w ogolnym interesie gospodarczym éwiadczonych z tytutu $wiadczenia
ustug publicznych.

§ 8.
1, Spotka zobowiazana jest do osiagniecia wskaznikow rezultatu wskazanych w umowie
y dofinansowanie projektu Utworzenie Putawskiego Parku Naukowo -

Technologicznego i przygotowanie terenow inwestycyjnych” nr POPW.01.03.00-06-
' 001/10-00 z dnia 25.06.2010r. i osiagnigcia wskaznikow rezultatu wskazanych w umowie
o dofinansowanie projektu , Rozbudowa potencjatu putawskiego Parku Naukowo -
Technologicznego” nr POPW.01.03.00-06-002/13 z dnia 31.12.2013 r., dotyczacych
_putawskiego Parku Naukowo - Technologicznego.

7. W przypadku zmian W umowach okreélonych w ust. 1 majacych wptyw na wielkos¢
wskaznikéw rezultatu, Gmina zobowiazuje sie do przekazania tej informacji
Operatorowi w terminie 5 dni od dokonania tych zmian.

3. Spotka bedzie sporzadzaC raporty lwartalne m.in. w zakresie wykorzystania
infrastruktury oraz realizacji pkt. 1. Raporty beda sktadane do 25-tego dnia kazdego
miesiaca po skonczonym kwartale. Pierwszy Raport obejmie okres od 01.06.2016 do
30.09.2016 r.. :

4, Spotka sporzadzi raport roczny o dziatalnosci PPNT wraz Z rozliczeniem finansowym
najpdzniej do dnia 31 marca nastepnego roku.

5. Jezeli na podstawie rocznych raportow sktadanych przez Spotke, Gmina uzna, Ze postep
w zakresie osiagania wymaganych wartoéci wskaznikow okreélonych w ust. 1 jest
niewystarczajacy, wezwie Spotke do ztozenia stosownych wyjasnien w tym wzgledzie.

6. Jedli na podstawie ztozonych wyjasnien i w wyniku analizy raportéw Spotki, Gmina
stwierdzi uchybienia w zakresie nalezytej realizacji umowy, wezwie Spotke do usunigcia
uchybieni, wyznaczajac w tym celu termin, ktéry nie powinien przekroczyc 3 miesiecy.

7. Spotka sporzadzaé bedzie odpowiedzi na przesytane przez instytucja posredniczaca -
Polska Agencje Wspierania Przedsiebiorczosci i Instytucje 7arzadzajaca -Ministerstwem
Rozwoju, zapytania, ankiety, sprawozdania itp.

§9.

Cele, zasady organizacji, funkcjonowanie Putawskiego Parku Naukowo - Technologicznego
oraz zasady wynajmu powierzchni oraz sposob korzystania z czeéci wspolnych przez
znajdujace sie W nim podmioty, zawarte sa w: ,Regulaminie Putawskiego Parku Naukowo -
Technologicznego” stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, ,Regulaminie
inkubatora Technologicznego Putawskiego Parku Naukowo - Technologicznego”
stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej umowy oraz ,Wykazie stawek czynszowych”

stanowiacego zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

: §10.
Gmina upowazniona jest do przeprowadzenia kontroli realizacji umowy wspolnie

z przedstawicielem Spotki.



§11.

Wszelkie zmiany dotyczace niniejszej umowy , dokonywane beda,

PO uprzednim uzgodnieniu
przez strony, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. '

§12.
okreslony, do dnia 31. 12.2026 r..
acych egzemplarzach - jeden dla Spétki i dwa

1. Niniejsza umowa Zostaje zawarta na czas

2. Umowe Sporzadzono w trzech jednobrzmi
dla Gminy.
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